DONDE VIVIRAS CUANDO SEAS MAYOR ?

ON VIURAS QUAN SIGUIS GRAN ?
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Where will you live as you get older??

=m
ng
2z
o5
Ez
z8
=

LAWY

OU VIVREZ VOUS LORSQUE VOUS VIEILLIREZ ?

Fernando Weissmann Arquitectos

Je gustara vivir.aqui!



Se trata del 1° barrio-country |.
pensado para activos
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Te gustara vivir agui!

Fernando Weissmann Arquitectos
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Muy cerca de donde viven tus

hijos!

= Con de una casa +
aire puro+ parking privado + jardin + piscina +
club-house+ centro comercial + gimnasio +
comedor social.

= Con . consultorio médico/a
y enfermero/a 24hs.; jardinero, electricista y
plomero, limpieza total y lavado de ropa.

= Resuelto . animador de
actividades recreativas y culturales. Cine y
teatro. Gimnasia. Transporte permanente al
exterior.

Te gustara vivir aqui!




Bocetos e ideas previas de diseno
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Las viviendas
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Bocetos e ideas previas de diseno I

H FERNANDO ESQUEMA PLANTA DISTRIBUCION
WEISSMANN

ARQU ITECTOS ACCESO PUBLICO O EERDONAL
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Planta de
estudio
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Requisitos del terreno

m 0 con muy ligeras
pendientes.

= Arbolado de dimensiones apropiadas segun
ocupacion prevista.

= Cercano a Autopistas o Carreteras

Buenos Aires Setiembre 2010

principales.
m = Acceso pavimentado.
3 = Cercaniaa , Hospital o
El Clinica.
< = Cercania (cines,
é restaurantes, compras). R
3 = Cercania a ya en \ o
2 funcionamiento. g
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Te gustara vivir aqui!
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:  Requisitos del acceso " |
.%
% o control de acceso personal + proveedores y
£ visitantes + usuarios.
@ u . usuarios y proveedores.
= Parking Autobuses/Furgones excursion.
" clara en todas las areas del «pueblo».
D . 24hs.

Fernando Weissmann Arquitectos

Te gustara vivir aqui!



PLANTA Y AREAS DEL OLD TOWN .,

ACCESO VISITANTES ACCESO PROVEEDORES
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ESQUEMA
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ABI TACION

Superficie: 32m2.

Salon / Living Comedor: 17m2
Dormitorio: 8m2; bafio 2,60m2
+ Terrazas y zonas de sombra.

Fernando Weissmann Arquitectos
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EITACION F“HEF:

HABITACESN 1

Superficie: 62m2.

Salon / Living Comedor: 28m2
Dormitorio Ppal.: 10,5m2; 2° Dormitorio
12m2; bafno 3,40m2. Trastero: 1,30m2
+ Terrazas y zonas de sombra.

ESQUEMA




Servicios Médicos/Enfermeria & |.
Fisioterapia.

e Consulta Médica con

Buenos Aires Setiembre 2010

e Consulta Enfermeria con
e Odontodlogo y Protesis
e Consulta Fisioterapeuta.

e Consulta Pedicura.

e Vinculacion con el centro médico mas

relevante de la zona

Fernando Weissmann Arquitectos

Te gustara vivir aqui!
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Areas Interiores de Recepciony . |.
Uso

|
‘/ = ’@9
Lobby-Mostrador. .

Zonas de espera.

Atencidén al Publico, Informes
y Contratacion.

Cafeteria.
Comedor.

Biblioteca.

Sala de juegos
y conversacion.

Te gustara vivir aqui!
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Vd

Areas Interiores de Recepcion y

Uso ) |.

Gimnasio. 55

i
) , Ge [
ala de Actos, Espectaculos y 7 \\ f\
representaciones. u % ﬂﬂ
Peluqueria. //(/ I?/
Mascotas.

Sala Internet y Esparcimiento.

Locales Comerciales y de
Alimentacion.

Cajero Automatico.

Zona Dormitorio para visitantes.

Te gustara vivir aqui!
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Areas exteriores 1

Circuito caminata.

Buenos Aires Setiembre 2010

- al Exterior. |
= Piscina-Vestuario-Duchas"
- . EXcursiones. ' = -

Zonas de sombray descanso.
Mesas, Ajedrez. Habilidades.

Fernando Weissmann Arquitectos

Te gustara vivir aqui!
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Areas exteriores 2

= Canchas de Tenis.
-

L cafeteria.
= Terraza comedor.
= Canteros de Plantas aromaticas.
= Estanques. Teatro. Lectura.
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= Circuito

Fernando Weissmann Arquitectos

Te gustara vivir aqui!



Listado de Ideas Basicas 1

" decoradas con mobiliario a gusto de
= quien las habite; disponibles para Singles o Parejas.
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= Parking vehiculo privado opcional.

7))

g - (plato duchas, WC)
3

o

< ., . .

c = Conexion a en habitaciones 24hs..
]

=

2

= = .Camaras TV
(@] . 0 . s

e opcionales en cada habitacion.

C

(& Te gustara vivir aqui!



= Cocina equipada con heladera, campana
extractora, enseres y vajilla. Cajas Fuertes.

Buenos Aires Setiembre 2010

= Aire Acondicionado Frio Calor individual.

= Todas las casas con terraza y Mobiliario de
exterior.

= Cama adaptable para visitas. Escritorio y
Biblioteca.

Ferndo Weissmann Arquitectos
|

Te gustara vivir aqui!
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ACCESOPROVEEDORES
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WVIVIENDAS SINGLE

VIVIENDAS PAREJAS




Dos Formas de Contratacion = |.

: en propiedad de (es una
accion): se denominan HABITANTES PROPIETARIOS.
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" mensual o por periodos: se denominan HABITANTES.

Fernando Weissmann Arquitectos

Te gustara vivir aqui!
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Instalaciones técnicas s
2010

i . criterio de separacion aguas blancas
(recuperacion parariego) y negras (a planta
de reciclado).

Buenos Aires Setiembre 2010

|
: . individual en viviendas |
y central bomba de calor en zonas comunes. 7= |
m . global (imagen y sonido). ‘
@)
3 . de viviendas, Bar,
> Comedor, aseos generales con
< -
= recuperacion de aguas.
®©
7 : por Energia solar en techos g
2 (calentamiento de aguay red 220v)
8
C
g
3
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Te gustara vivir aqui!
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VALORES ESTIMADOS OBERA OLD TOWN C 4 t
I S ™7~ S
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| 1ilviviendasPareja | &0 | 1000 | &20000 | 480620 |
| 13]*)complementaries | 520 | oo |  s1e000 | 322480 |

selo sedo

COSTE PROMEDIO 1.026 __ u$s/m2

Estos valores son un acercamiento inicial a la inversion; no incluye coste solar, textiles
amoblamientos, jardineria, electrénica, ni Honorarios profesionales.

on precios en dolares u$s para Argentina extraidos de standards de construcdan.
El precio total de la obra surgira una vez aprobado el Anteproyecto y Memoria que se O S e I I l
realizard en el momento gue se nos solicite.

La conversion de Dolares Estadounidenses a Euros s mediante numeral 1,29
(*) Por complementarios entendemos piscina, pérgolas y varios no computades | ]

Te gustara vivir aqui!



Borrador de recupero y costes explotacion ,,

FERNANDO
WEISSMANN
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BORRADOR DE INVERSION Y EXPLOTACION DEL OLD TOWN uSs

fenta de casas{ACCION,
Expensas viviendas/mes
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* subcontrat.: son tareas que pueden ser subcontratadas a 32 empresas.

BENEFICIO BRUTO PROBABLEfMES?
Este trabajo es a revisar de forma total por quien lleva la Organizacion del
Emprendimiento. Debe tomarse solo como una ayuda para el cdlc. de explotacion.
Barcelona setiembre 2010




Comentarios finales & |.

= Sobre un terreno virtual de 30.000m2, realizando inicialmente

+ los edificios complementarios, se

consigue un nivel de FOT 6 FOS (ocupacion del terreno/suelo)

del 10% aprox. Lo que por estadisticas es uno de los mejores
porcentuales de aprovechamiento y ocupacion.

= La inversion para este Emprendimiento para Argentina esta en

los para el caso de Europa en los
= El porcentaje aproximado de inversion es de 0
de
= Estos valores terreno, mobiliario, jardineria,

gestiones, tasas de Municipalidad, electronica, ni Honorarios
profesionales del Despacho de Arquitectura y se ajustaran
cuando se apruebe el anteproyecto definitivo.

» iMuchas gracias!



Autor del Proyecto * |

Fernando Weissmann Brujis se gradlda
como por la Universidad de

e inicia su actividad docente
y profesional el afio 1970 en Argentina. En
1989 se traslada a y abre en
1990 el despacho en la Vila Olimpica.

Durante 1992/1993 completa un curso de

Post- Grado que lo acredita como
Industrial por la Escuela

Superior de Ingenieros de la Universidad

Politécnica de Catalunya.

Pueden verse sus ultimos trabajos en

www.arquitectoweissmann.com

Fernando Weissmann Arqguitectos Buenos Aires Setiembre 2010 /

Tel/Fax 00 34 93 221 1321 / Movil Barcelona 00 34 609 72 52 40 / mail: fw@arquitectoweissmann.com



